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EXKLUSIVES LANDHAUS  
MODERNER BAUSTIL 

 
 

 
 
In absoluter Bestlage von Saalfelden liegt dieses exklusive Architekturhaus. Vom 
sonnigen Hochplateau aus betrachten sie in aller Ruhe die wunderbare Bergwelt des 
Steinernen Meeres sowie den unmittelbar am Grundstück befindlichen Golfplatz. Für 
ihre Gäste steht ein abgeschlossenes Appartement mit ca. 45m² Wohnfläche im 
Obergeschoß zur Verfügung. 
 
Grundfläche: 1.047m² 
Gesamtwohnfläche: 247m² 
 
Kaufpreis: € 700.000,- 
Provision: 3,6% inkl. UST 
Besichtigung nach Vereinbarung 
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RAUMPROGRAMM 
 

Erdgeschoß 
 

 
1) WINDFANG: rutschfester Schieferplattenboden, Wände und Decke gestrichen; 
 
2) VORRAUM: rutschfester Schieferplattenboden, Wände teilweise gefärbelt bzw. 

geweißt, Decke geweißt; 
 

 
3) WC: rutschfester Schieferplattenboden, weiße keramische Platten bis zu einer 

Höhe 1,80 m verfliest darüber geweißt, Decke geweißt; 
 
4) GARDEROBE: rutschfester Schieferplattenboden, Wände und Decke geweißt; 

 
 
5) ESSZIMMER: Holzboden – Kirsche geölt, Wände teilweise gefärbelt bzw. mit 

Dekorelementen aus Metallkonstruktion mit Glaseinlagen versehen; 
 
6) KÜCHE: Schieferboden geschliffen, Wände und Decke geweißt; 

 
 
7) WOHNRAUM: Holzboden Kirsche, Wände gefärbelt, Decke geweißt; alle Decken 

sind mit Elektrospots ausgestattet; 
 

Vom Esszimmer geht man über eine gewendelte und auf einem Metallpfosten 
aufgehängte und mit Holzauftrittsflächen versehene Treppe in den Vorraum des 
 
 
1. OBERGESCHOSS 
 
Die Galerie besteht aus einer Metallkonstruktion, die mit Glasplatten abgedeckt ist. Die 
Absturzsicherung ist ebenfalls in Glas (doppelte Glasplatten) hergestellt und mit einem 
Holzhandlauf abgedeckt. 
 
SCHLAFZIMMER: Kirschboden, Wände und Decke geweißt bzw. gefärbelt; 
 
BADEZIMMER: Kirschboden + Schieferboden geschliffen, Wände teilweise geweißt 
bzw. mit keramischen Platten versehen; eingerichtet mit: Badewanne (versenkt)  
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Duschkabine – Marke Palme, 2 Waschtischen, WC-Schale mit eingebauter Spülung, 
verdeckter Spülkasten und Bidet; 
 
Vom Schlafzimmer geht man Richtung Nordosten in einen  
 
SCHRANKRAUM : Kirschboden, Wände mit eingebauten Schränken versehen, Decke 
geweißt; 
 
2. BAD für KZ : Boden und Wände bis zu 1,8 m keramisch verfliest, darüber geweißt, 
Decke geweißt; eingerichtet mit: WC-Schale mit Spüleinrichtung, Duschkabine - Marke 
Palme, Waschtisch mit Spiegel und Leuchte, Handtuchhalter; 
 
KINDERZIMMER: Kirschboden, Wände gefärbelt, Decke geweißt; 
 
WIRTSCHAFTSRAUM: Kirschboden, Wände und Decke geweißt; eingerichtet mit: 
Waschtisch, Waschmaschine Marke Miele Novotronik W 822, Trockenautomat Miele 
Novotronik D 565 C, Oberbaukasten; 
 
Im 1. Obergeschoss an der Ostseite befindet sich noch eine  
 
EINLIEGERWOHNUNG: 
 
Der Zugang erfolgt über ein separates Treppenhaus. Das Treppenhaus ist als 
Metallkonstruktion ausgeführt und mit brasilianischen Schieferplatten rutschfest belegt. 
Die Absturzsicherung erfolgt durch eine Metallkonstruktion. 
 
VORRAUM UND WOHNSCHLAFRAUM MIT KÜCHE : 
 
Der Wohn- und Schlafbereich ist mit einem Teppichboden ausgestattet. Im 
Küchenbereich ist ein keramischer Boden, die Wände sind geweißt, Decke geweißt. 
Das Appartement ist weiters mit Karnischen und Deckenfriesen versehen. Das gesamte 
Appartement wurde vom Tischler in Maßarbeit eingerichtet. Eingebauter 3-teiliger 
Wandschrank, Garderobe, Doppelbett, 2 Nachtkästchen, 1 Tisch mit 4 Sesseln, 1 
Lesetisch, 1 Beistelltisch, 1 Bettcouch bzw. Ausziehcouch; 
 
SAUNARAUM  für 6 Personen. Die Sauna wird ebenfalls als Softbad verwendet, Marke 
Silgmann 3 D. 
 
AUSSENANLAGE : 
An der Südseite ist die Außenanlage mit einer Terrasse bzw. mit einem abgesicherten 
Umgang auf der Süd- bzw. Westseite versehen. Die Terrasse ist in Holzkonstruktion  
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ausgeführt. Vorgelagert ist noch ein Biotop, die restliche Fläche ist begrünt und mit 
heimischen Hölzern bepflanzt. 
 
An der Ostseite unterhalb des Appartements befindet sich eine  
 
DOPPELGARAGE : keramischer Boden, Wände und Decke geweißt; 
 
Das gesamte Erdgeschoß ist mit einer Bodenheizung versehen. Der 
Wohnzimmeraufgang zum 1. Obergeschoß ist mit einer Wandheizung ausgestattet. Die 
Nasszeilen sind mit Handtuchhaltern  beheizt sowie zusätzlich mit einer 
Fußbodenheizung. Die übrigen Räume sind mit Radiatoren versehen. 
 
Das Architektenwohnhaus ist im modernen Baustil aber landschaftsgerecht errichtet 
und mit einem Trapezdach hart eingedeckt. (siehe Fotodokumentation) 
Der Wandaufbau besteht aus 25 cm Hohlblocksteinen und 10 cm Wärmedämmung. 
Durch diese Wärmedämmung, den großen Glasflächen sowie der massiven 
Sonneneinstrahlung hat man eine sehr gute Energieeffizienz. 
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